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  جهت بهسازي و نوسازي بافت فرسوده راهبردهاي بهینهتحلیلی بر تعیین 
  هیاروممطالعه موردي: بخش مرکزي شهر 

  

  07/07/1390: مقاله رشیپذ خیتار          25/02/1390: مقاله افتیدر خیتار
  

  چکیده
اجتماعی ساکنان و  - ي فرسوده شهري که زمانی بر اساس الگوهاي شهري و با تأثیر از شرایط اقتصاديها بافت

، امروزه بر اثر گذشت زمان و تغییر در الگوهاي فضایی ساخت و ساز، قابلیت اند آمدهي محیطی به وجود ها یژگیو
دي، عبور و مرور، اقتصادي و اجتماعی و داراي مشکلات زیادي از لحاظ شرایط کالب اند دادهزندگی را از دست 

ي و داشتن دید بلندمدت و تلفیق سطوح ریپذ انعطافي راهبردي با توجه به ها برنامهبراي زندگی امروزي است. 
، ها توانداراي  ها بافتي فرسوده داراي اهمیت بسیاري است. این ها بافتي، در بهسازي و نوسازي زیر برنامهمختلف 

 توان یمي صحیح این نقاط، زیر برنامهي زیادي هستند که بر اساس شناخت جامع و اه فرصتنقاط قوت و 
 SWOTي فرسوده ارایه داد. در این مقاله بر اساس مدل ها بافتي جهت ساماندهی وضعیت موجود ا نهیبهراهبردهاي 

رشناسان و و تهدیدهاي موجود شناسایی شده و بر اساس طیف لیکرت نظرات کا ها فرصتنقاط قوت، ضعف و 
ولان مورد بررسی قرار گرفته و هر یک وزن خاصی بر اساس امتیاز کسب شده، به خود گرفته و سپس مسو

. راهبردهاي به دست اند آمدهبه دست  هیاروممرکزي شهر  راهبردهاي بهینه بهسازي و نوسازي بافت فرسوده محدوده
 .اند شدهي و اجرا ارایه ریگ میتصمآمده به عنوان راهنما و ملاك عمل بهسازي و نوسازي این محدوده جهت 

                                                        
   Email: Amosayeb2000@yahoo.com                                                                .هیاروماستادیار گروه شهرسازي دانشگاه   - 1
  Email: abedini59@yahoo.com                                            .ریزي شهري دانشگاه تبریزدانشجوي دکتري جغرافیا و برنامه  - 2

 40 يشماره، دهمسال دواز
 100-115، صفحات 1391 زمستان

 واحد اهر یاسلامدانشگاه آزاد  
 ییایجغراف يفضا یپژوهش -یعلم يفصلنامه
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، با توجه به وجود امکانات اخذ وام از هیارومي مرکزي شهر  محدودهدر نهایت این نتیجه حاصل شده است که 
به عنوان محور اصلی اقتصادي شهر و همچنین وجود  هیارومرگ ی، وجود بازار بزالملل نیبي داخلی و ها سازمان

  .باشد یمي جهت بهسازي و نوسازي ا بالقوهي ها لیپتانسي با ارزش و بناهاي تاریخی و جزو آن، داراي ها مکانمیادین، 
  

  .هیاروممحدوده مرکزي  ،SWOTراهبرد، بهسازي، نوسازي، بافت فرسوده، : هایدواژهکل
  

  مقدمه
و این  کنند یمکه نیاز به تجدید کالبد و نوسازي پیدا  رسند یمي از رشد ا مرحلهشهرها در طول فرآیند رشد خود به 

از محیط  ي شهري گفت، در واقع بخشی فرسودهي ها بافتمرحله تکوین  توان یممرحله از رشد شهري که به آن 
با  محیطی و اجتماعی ساختاري، کالبدي، مختلف يها جنبه از ییها بافتچنین  در زندگی قابلیت که شهري است

. چنین شوند یمي شهري شناخته  فرسودهي ها بافترد و با عنوان ندا مطابقت کنونی زندگی نیازهاي شرایط و
ي جهت بهبود وضعیت کنونی خود دارند. چنین زیر برنامهیی که تقریباً در اکثر شهرها وجود دارد نیاز مبرم به ها بافت

براي زندگی در صورت  نامناسب، به دلیل شرایط اند شدهدر اثر گذشت زمان داراي بافتی فرسوده و کهنه  محلاتی که
ي جدید  هیروحي صحیح به تدریج با مشکل مهاجرت ساکنان اصیل و قدیمی و ورود مهاجرانی با زیر برنامهعدم 

ي بهینه خواهند شد. به طور کلی سه عقیده مشخص در نقش زیر برنامهمواجه و باعث افزایش مشکلات جهت 
ي مسکن وجود دارد: تدارك دولتی، دیدگاه توانمندسازي و دیدگاه عرضه به بازار یا تدارك ها برنامهحکومت در 

  ). (Ha Seong, 2001: 42عوامل واگذاري مسکن به بازار 
فرسوده شهري شده است و نقش دولت و مردم در ي ها بافتي کلی کشور توجه خاصی به ها استیسخوشبختانه در 

قانون  30ماده » ب«و بند » الف«بند  5ي مورد توجه قرار گیرند، ردیف زیر برنامهنظر گرفته شده است که باید در 
ي فرسوده و نامناسب شهري ها بافتي اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی کشور به ترتیب احیاي  توسعهي چهارم  برنامه

و شهرها به منظور کاهش خسارات انسانی و اقتصادي ناشی از حوادث غیر  ها ساختمانو مقاوم سازي  يساز منیاو 
ي ها بافتي راهبردي ساماندهی ها برنامهي  هیاراي مناسبی براي تدوین و  نهیزممترقبه را مد نظر قرار داده است و 

  ي شهري ایجاد نموده است. فرسوده
با، یا بدون اتکاء بر فضاي شهري به  - اش یعیطبستمرار روابطی میان انسان و محیط تلاش براي دستیابی به ایجاد و ا

ایی که در کشورهاي اروپایی شکل گرفتند ه »گروه سبز«ي بیستم از سوي  سدهدر تمامی دهه آخر  - صورت مستقیم
له در ایران نیز فعال شدند نیز شدند ادامه یافت و هواداران یا علاقمندان به این مقو» حزب سبزها«و برخی تبدیل به 

  ). 56: 1386ي پیشنهادهایی پرداختند (فلامکی،  هیاراو  ها سخنو به ایراد 
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ي شهري بحث نوینی است که چندان مورد توجه محققان شهري قرار نگرفته ها طیمحفضایی در  - تحلیل رفتاري
و  گرا انسانبوده تا مهندسانِ اجتماعی  کالبدنگراست. چرا که مطالعه شهري در کشور ما در بند مهندسان عددگرا و 

ي قدیم شهرهاي کشور، زمانی با ساختار و کارکردي متناسب با نیازهاي ها بافت ).22: 1382(حناچی، نگر ستمیس
هاي  بافت). جهت شناسایی و تعیین 36: 1379(زنوزي،  اند بودهساکنان خود، از پویایی و صلابت خاصی برخوردار 

فرسوده  درصد ابنیه آن ناپایدار و 50هایی که بیش از  بلوك - 1: شود یمذیل در نظر گرفته معیارهاي  يشهرفرسوده 
درصد ابنیه آن  50هایی که بیش از  بلوك - 3، متر باشد 6درصد معابر آن کمتر از  50هایی که بیش از  بلوك - 2، باشد

 کمبود ي شهري، فرسودهي ها بافت ي مهمها یژگیو از ).17: 1386احمدي،  (عرب متر مربع باشد 200کمتر از 

 دسترسی بهینه و مناسب عدم خانگی، يها فاضلاب دفع مشکلات ،ها کوچهباز، تنگ و تاریک بودن معابر و  فضاهاي

 برابر در ها ساختمان يریپذ بیآسمشکلات زیست محیطی، ایجاد منظر شهري نامناسب و  عمومی، خدمات به

با توجه به مشکلات بیان  و عدم مقاومت آنهاست. دوامی کم دیگر عبارتی به و استزلزله  مانند حوادث طبیعی
ي کالبدي، اقتصادي، ها لیپتانسي شهري با توجه به شرایط و خصوصیات محلی داراي  فرسودهي ها بافتشده، 

تغییر وضعیت داده شوند و به محیطی  توانند یمي زیر برنامهاجتماعی و فرهنگی هستند که در صورت توجه و 
ي تاریخی و با ها هیابنیی فضاها و ها بافتي شهري، تبدیل شوند. در میان چنین زیر برنامهمناسب از لحاظ اهداف 

  ارزشی نیز وجود دارند که نیاز مبرم و ضروري به احیاء و مرمت دارند.
ي مرکزي و بافت تاریخی آن،  محدودهکه در  باشد یم ي فرسودهها بافتنیز مانند دیگر شهرها، داراي  هیارومشهر 

، و با توجه به مسایل، مشکلات و باشند یمي غالب ها بافتیی نمود بسیار بیشتري دارند و به عنوان ها بافتچنین 
ي مرکزي  محدودهي فرسوده واقع در ها بافتي براي بهبود وضعیت کنونی زیر برنامهي گفته شده، توجه و ها یژگیو

. ردیگ یمهر روز وضعیت نامناسبی به خود  ها بافتضروري است، چرا که با گذشت زمان وضعیت این  هیارومشهر 
ي موجود در ها فرصتي بلند مدت و راهبردي و شناسایی نقاط قوت، نقاط ضعف، تهدیدها و زیر برنامهبنابراین، با 

  .   باشد یمیی ضروري ها بافتي راهبردي جهت ساماندهی وضعیت کنونی چنین  برنامهمحدوده و تدوین یک 
تحلیل  - 2، هیارومشناسایی عوامل درونی و بیرونی محدوده مرکزي شهر  - 1بنابراین اهداف این پژوهش عبارتند از: 

  و تدوین راهبردهاي بهینه بهسازي و نوسازي در محدوده مورد مطالعه.
 

  محدوده مورد پژوهش
ي استان آذربایجان غربی است که در قسمت میانی استان قرار گرفته  گانه چهاردهي ها شهرستانیکی از  هیارومشهرستان 

مرکز استان آذربایجان غربی است که از پنج بخش تشکیل شده است. در سرشماري عمومی سال  هیاروماست. شهر 
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درصد اعلام شده است. همچنین بعد  3جمعیت  ي سالانهنفر و متوسط رشد  583255 هیارومجمعیت شهر  1385
درصد ساکنان آن در گروه  70جمعیتی جوان است و حدود  هیارومنفر گزارش شده است. جمعیت شهر  3.7خانوار 

  ). 1388(مرکز آمار ایران،  باشد یمدرصد  86.77برابر با  هیارومسال قرار دارد. سطح سواد در شهر  64تا  15سنی 

  
 

و مساحت آن برابر با  باشد یمکه داراي بافتی فرسوده است  هیارومي مرکزي شهر  محدودهي مورد مطالعه،  محدوده
ي شهید مطهري و منتظري در شمال و خیابان ها ابانیخ) و دقیقاً مابین 1388، هیاروم(شهرداري  باشد یمهکتار  124

  شهید مدنی در غرب و خیابان امینی و کاشانی در جنوب و خیابان شهید باکري در شرق محدوده، قرار گرفته است.  
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  هامواد و روش
ي ارزیابی عوامل ها سیماتربا استفاده از  هیاروممحدوده مرکزي شهر در این پژوهش ابتدا محیط درونی و بیرونی 

برنامه بهسازي و نوسازي  3است. راهبردهاي اولیه گرفتهدرونی و ماتریس ارزیابی عوامل بیرونی مورد ارزیابی قرار 
و تهدیدها تدوین گردیده است. به منظور تعیین  ها فرصتشهري از طریق ماتریس نقاط قوت، نقاط ضعف، 

ي این ماتریس، ها خانهونی و بیرونی و بر مبناي قرارگیري در یکی از با استفاده از ماتریس در 4راهبردهاي قابل قبول
ي و بند رتبهاز لحاظ فرسودگی مشخص شده است. همچنین از ماتریس  هیارومموقعیت کنونی محدوده مرکزي شهر 

بنابراین جهت شناسایی نقاط قوت و ضعف و همچنین فرصت و  ي راهبردها استفاده شده است.بند تیاولو
، ي شهرها تیمحدودو  ها تواني و اسناد مربوط به ا کتابخانهاز منابع  هیارومت محدوده مرکزي شهر تهدیدا
ي و ملی، طرح نوسازي و بهسازي محدوده مورد مطالعه و نظرات کارشناسان و مسئولان ا منطقهي کلان ها برنامه

پس از شناسایی، تحلیل شده و در  SWOTین ترتیب که هر کدام از عوامل چهارگانه ه اشهري استفاده شده است. ب
ي هر یک از عوامل چهارگانه با توجه به اهمیت بند تیاولو. سپس به شود یمتشکیل  SWOTمرحله بعدي ماتریس 

 طیف لیکرت از، پژوهش این آنها، بر اساس پرسشنامه و طبق نظر کارشناسان و مسئولان شهري اقدام شده است. در
 بدین. است شده استفاده) SWOT( بیرونی محیط و درونی محیط عوامل يبند تبهرو  سنجی اولویت منظور به

بهسازي و  طرح و کارشناسان مسئولان شامل که، چهارگانه عوامل يبند تیاولو جهت نمونه جامعه ابتدا که صورت
 يها نهیزم درنامه  پرسش سپس. باشد یم نفر 20 نمونه حجم شد که مشخص بوده مطالعه مورد نوسازي محدوده

 جامعه توسط ارزیابی براي 5تا  1 از لیکرت طیف از استفاده و با تنظیم) و تهدیدهاها  ، فرصتضعف، قوت نقاط(
در خصوص حجم نمونه پرسشنامه با توجه به تخصصی بودن پرسشنامه و مطالعه  شده است. يبند درجه نمونه

ی داراي صلاحیت غرب جانیآذربانفر در رشته شهرسازي در سطح استان  26موردي بودن موضوع و اینکه کلاً تعداد 
تعیین شده نفر (در سطح کارشناسی و کارشناسی ارشد)  20، لذا تعداد حجم نمونه تحقیق باشند یمنظام مهندسی 

  است.
 
 
 
 

                                                        
ه می توان آنها را تـدوین نمـود. ایـن راهبردهـا از طریـق      . راهبردهاي اولیه تمامی راهبردهایی هستند که با توجه به عوامل بیرونی و درونی محدود1

  گردند.ها تدوین میماتریس نقاط ضعف، نقاط قوت، تهدیدها و فرصت
بایست از این راهبردها جهت بهسازي و . راهبردهاي قابل قبول، راهبردهایی هستند که با توجه به موقعیت راهبردي محدوده قابلیت اجرا داشته و می2

 استفاده نمود. هیارومنوسازي بافت فرسوده محدوده مرکزي شهر 
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  SWOT مدل

(نقاط  Weakness(فرصت)،  Opportunity(تهدید)،  Threatکه مخفف واژگان لاتین  SWOTروش تجزیه و تحلیل 
که جهت نتایج  دیآ یم، از جمله الگوهاي کارآمد مدیریت استراتژیک بشمار باشد یم(نقاط قوت)  Strengthضعف) و 

کلی در راستاي نیل به اهداف  به طوري محلی و ها تیظرفي مختلف مطالعاتی، تجزیه و تحلیل ها حوزهسودمند در 
مورد استفاده قرار گیرد. این تکنیک یک ابزار حمایتی براي  تواند یمي روستایی ها سکونتگاهطرح ساماندهی کالبدي 

. با شود یمسازمان یا شهر استفاده  محیط داخلی و محیط خارجی مند نظامي است که عموماً براي تحلیل ریگ میتصم
یی براي تقویت نقاط راهبردها تواند یمو تهدیدها سازمان یا شهر  ها فرصتتعریف نقاط قوت و نقاط ضعف و نیز 

 &Yuskselبراي مقابله با تهدیدات اتخاذ کند ( ها فرصتقوت و برطرف کردن نقاط ضعف و همچنین استفاده از 

Divenen, 2007: 365ي داخلی و در کنترل شهر را تحت عنوان نقاط قوت و نقاط ها جنبهابی درونی تمامی ). ارزی
ضعف و ارزیابی بیرونی شرایط اقتصادي، سیاسی، اجتماعی، تکنولوژیکی و رقابتی بیرون از شهر و خارج از کنترل 

ماتریس آن   SWOTاجزاو از جابجایی عوامل و  کند یمتحلیل و و تهدیدها بررسی  ها فرصتآن را تحت عنوان 
فرض و ). کارکرد این تکنیک بر دDyson, 2004: 632( شود یمي مختلف ارایه راهبردهاتشکیل شده و از ترکیب آنها 

  اصلی زیر است:
اساس این ر . بباشد یمهر پدیده داراي یک نظم درونی است که با نظام و محیط پیرامونی خود در تقابل  - الف

  .گردد یمبراي توسعه، با همتایان خود در بطن محیط درونی وارد رقابت  فرض، پدیده مورد نظر همواره
(مهندسان  دینما یمي موجود در محیط بیرونی استفاده ها فرصتي از مند بهرههر پدیده از نقاط قوت خود براي  - ب

که  دهد یماین تکنیک با استفاده از جدول مخصوصی که دارد این امکان را . )3: 1385مشاور نقش جهان پارس، 
ي از شرایط محیط درونی و بیرونی انجام شده و با تقابل یا همیاري عناصر این جدول، مند نظامي منظم و بند میتقس

   ).Houben, 1999 :132راهبردهاي واقع بینانه و مطلوب در راستاي توسعه شهر مورد مطالعه فراهم آید (
  

  بیرونی و  درونیارزیابی محیط 
در همان مراحل قضاوت کمی را در  زانیر و برنامه رانیگ میکه تصم شوند یو بیرونی باعث م ارزیابی محیط درونی

که در مورد اهمیت نسبی  ییها لیتحل). Roberts & Sykes, 2000: 20( کار گیرند فرایند تدوین اهداف و راهبردها به
که اهداف و  سازد یامکان را فراهم م، این شود یگرفته م هیاروممحدوده مرکزي شهر عوامل درونی و بیرونی 

  ارایه نمایند. و با توجه به وضعیت محلی اثربخش يا وهیراهبردهاي مختلف را به ش
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  ): ماتریس ارزیابی عوامل درونی ( نقاط قوت و ضعف)1جدول شماره (

ف
ردی

  

  نقاط قوت

  فراوانی

یف  
رد

  
  

  
  نقاط ضعف

  

  فراوانی

کم
ی 

خیل
  

سط  کم
متو

  

یاد
ز

کم  
ی 

خیل
کم  

ی 
خیل

  
سط  کم

متو
  

یاد
ز

یاد  
ی ز

خیل
  

وجود  میادین و بازار و سایر مکانهاي با  -   1
هاي جدید با ـ عدم هماهنگی الگوي ساختمان  1  11  4  5  0  .  ارزش

  1  4  9  3  3  بناهاي قدیمی

ها و  بناهاي با ارزش ـ وجودساختمان  2
  2  5  4  9  0  2  قدیمی

استفاده از مصالح نامناسب در ساخت و ساز  - 
جدید و عدم استفاده از مصالح هماهنگ با بافت 

  قدیم
2  7  8  3  0  

پیروي الگوي ساختمانی بناهاي قدیمی  -   3
ـ ایجاد تغییرات نامناسب در ساخت و سازهاي   3  1  4  9  0  6  از اقلیم محل

  0  1  8  2  9  هاي غیراصولی و غیر استانداردگذشته و مرمت

ـ هماهنگی بناهاي قدیمی از لحاظ ارتفاع   4
  0  0  10  4  6  ـ تفکیک قطعات بزرگتر به کوچکتر  4  2  1  11  6  0  و مصالح

  0  7  11  0  2  وجود گذرهاي تنگ و باریک در بافت مسکونی -   5  3  4  8  4  1  ـ کم بودن تعداد طبقات و ارتفاع  5

تحرك بالاي اجتماعی در محدوده بافت   -   6
  مثل هاي فراشهري در بافت قدیم وجود کاربري -   6  0  3  5  4  8  قدیم

  14  2  4  0  0  عطایی ي ها و مطب پزشکان و پایانهبیمارستان

7  
ـ وجود خیابان امام به عنوان قطب تجاري 

  در مقیاس شهري و فراشهري
  

0  0  3  6  11  7  
ـ عدم تناسب سلسله مراتب شبکه ارتباطی بافت 
قدیم با وسایل نقلیه امروزي و  ارگانیک بودن 

  هاي دسترسی در داخل بافت شبکه
0  2  8  3  7  

هاي ارتباطی داخل گیري شبکه شکل -   8
هاي مزاحم به ویژه در ـ وجود صنایع و کارگاه  8  0  0  10  4  6  بافت براساس حرکت پیاده

  0  2  9  7  2  محدوده خیابان امام

تناسب خط آسمان با مقیاس انسانی  -   9
مسکونی به  انبارهاي ـ تبدیل برخی واحدهاي   9  0  1  6  4  9  بدلیل پایین بودن ارتفاع بناها

  0  6  14  0  0  واحدهاي تجاري

ها و بناهاي  ـ استقرار بعضی از نشانه  10
هاي نامتناسب با هویت تاریخی و  وجود کاربري -   10  0  0  9  3  8  تاریخی در امتداد محورهاي دید اصلی

  0  0  11  3  6  فرهنگی بافت قدیم

وجود پس زمینه قابل رؤیت به دلیل  -   11
  4  0  9  3  4  سرریز کالا و فعالیت به عرصۀ عمومی -   11  0  0  5  2  13  ارتفاعپایین بودن 

بالا بودن روابط رودررو و سرمایه  -   12
  3  7  10  0  0  وجود پارکبان در برخی معابر داخل بافت فرسوده -   12  0  0  5  3  12  اجتماعی

ـ تصویر ذهنی مثبت ساکنان شهر ارومیه   13
ـ وجود برخی ساختمانهاي موقوفه که در حال   13  4  2  14  0  0  در مورد بافت قدیمی شهر

  4  0  9  2  5  باشندتخریب می

14  
افزایش احساس هویت تاریخی به دلیل  - 

وجود میادین انقلاب و ولایت فقیه در دو 
  طرف خیابان امام

ـ تصویر ذهنی منفی ساکنان در مورد میدان ولایت   14  0  3  13  0  4
  0  4  11  0  5  معتاد و ...) کار وفقیه (به دلیل وجود افراد بزه

15  
ـ وجود بازار بزرگ اورمیه به عنوان محور 

  اصلی اقتصادي شهر
  

ـ وجود ترافیک شدید در محدوده مرکزي شهر و    15  14  6  0  0  0
  7  12  1  0  0  عدم وجود پارکینگهاي عمومی در معابر اصلی

وجود بانکها به عنوان مرکز اقتصادي در  -   16
ـ عدم ایمنی فضا براي زنان و کودکان در ساعتهاي   16  0  0  9  3  8  بافت قدیم مقیاس شهر و استان در

  0  0  9  3  8  پایانی روز و شب و ورود افراد بزهکار

  9  5  6  0  0  ـ تعریض نامناسب برخی معابر  17  6  4  8  2  0  ـ بالا بودن درصد باسوادي ساکنان بافت  17

18  
ـ بالا بودن جمعیت فعال و شاغل زنان در 

  جامعه
  

9  3  8  0  0  18  
ـ تفاوت شدید بین قیمت زمین و بنا و بالا بودن 
قیمت زمین در خیابان امام و بعثت نسبت به بقیه 

  آپارتمان نشین -نواحی
5  2  8  1  4  

استفاده از مصالح پایدار در ساخت و  -   19
ـ کاهش جمعیت جوان و افزایش جمعیت میانسال   19  0  0  3  6  11  هاي جدیدسازه

  3  0  7  3  7  و کهنسال

  1خیلی کم: ز امتیا      2کم:ز امتیا     3متوسط:ز امتیا      4زیاد:ز امتیا      5خیلی زیاد:: امتیاز
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  ): ماتریس ارزیابی عوامل بیرونی ( نقاط فرصت و تهدید)2جدول شماره (

ف
ردی

  

  نقاط قوت

  فراوانی

یف  
رد

  
  

  
  نقاط ضعف

  

  فراوانی

کم
ی 

خیل
  

سط  کم
متو

  

یاد
ز

کم  
ی 

خیل
کم  

ی 
خیل

  

سط  کم
متو

  

یاد
ز

ی   
خیل یاد
ز

  

هاي داخلی و ـ وجود امکانات اخذ وام از سازمان  1
ها در خیابان امام و عدم توجه به  ـ تمرکز کاربري  1  13  4  3  0  0  بین المللی 

  7  2  9  2  0  ها در بافت قدیمسایر قسمت

ها و املاك دولتی در ـ وجود برخی ساختمان  2
  8  3  9  0  0  روي آوردن بورس بازان به بافت مرکزي -   2  3  4  11  2  0  ي بافت مرکزي محدوده

ـ وجود بناهاي تاریخی ثبت شده در سازمان میراث   3
  3  8  6  6  0  0  فرهنگی 

داشتن دید تجاري مردم به این محلات که  - 
باعث نفوذ عملکردهاي تجاري به محلات می 

  شود
0  0  12  3  5  

تعلق بیشتر ـ زندگی ارامنه در این بافت با احساس   4
هاي درونی بافت ـ مداخلات سودجویانه در بخش  4  6  1  13  0  0  به محله و سرمایه گذاري بیشتر

  1  4  10  5  0  هاي تجاري به نفع کاربري

هاي  امکان دریافت مجوز براي انتقال کاربري -   5
  1  5  11  3  0  هاي نامناسب ـ تغییر کاربري  5  0  1  8  4  7  نامناسب و ناسازگار

  تاسیسات مناسب جهانگردي و گردشگريوجود  -   6
هاي ـ ورود وسایط نقلیه موتوري از سایر قسمت  6  0  0  9  5  6  

  7  7  6  0  0 شهر جهت پارك و انجام خریدهاي روزانه از بازار

ـ امکان بسته شدن محورهاي دید به دلیل   7  3  2  9  3  3  ـ وجود قوانین مرتبط با تعریض معابر  7
  0  0  7  5  8  ریزي نشده  افزایش تجمعات ارتفاعی برنامه

راه خیام  هاي سواره به پیادهـ امکان تبدیل راه  8
هاي قدیم شهر ـ تهدید از بین رفتن انسجام بافت  8  7  3  8  0  0  شمالی و طرزي

  0  0  9  4  7  در اثر ایجاد معابر نامناسب

بناهاي با ارزش جهت افزایش سطح ـ مرمت   9
ـ تهدید از بین رفتن هویت تاریخی شهر ارومیه   9  2  3  6  4  5  کیفیت سیماي بصري

  0  0  9  5  6  رویه  بدلیل ساخت و سازهاي بی

ـ فرصت براي تقویت نفوذپذیري به درون محلات   10
  10  0  3  8  2  7  مسکونی به دلیل استقرار بناهاي تاریخی

تعلق مردم به ویژه میان ـ از بین رفتن حس 
جوانان که جمعیت ساکن را نسبت به افزایش 

  کند. انگیزه می کیفیت بناها  بی
7  4  7  0  2  

ـ بالا بودن میزان اعتماد نهادهاي دولتی به   11
ـ انتقال سرمایه از ساکنان بومی به اقوام غیربومی   11  0  2  7  5  6  ساکنین بافت  

  0  0  7  6  7  راه یافته به بافت قدیم

ـ ورود جمعیت کنترل نشده و بزهکار در مواقع   12  0  0  12  5  3  ـ وجود قوانین مرتبط با مرمت بناها  12
  0  0  7  7  6  عصر از سایر قسمتهاي شهر

ـ فرصت براي تقویت تصویر ذهنی مردم براي   13
و  روند رو به رشد ساخت و سازهاي غیرقانونی -   13  0  1  8  5  6  سرمایه گذاري در طرح میدان امام

  4  4  11  1  0  افزایش طبقات

ـ بالا بودن امکان ورود بخش تجاري در بافت   14
ـ تهدید از بین رفتن حریم عرصه خصوصی و   14  5  3  9  0  3  محلات محدوده مرکزي

  0  0  8  6  6  عمومی

هاي مناسب براي فعالیتهاي اقتصادي  ـ وجود زمینه  15
گذاري در بافت  سرمایهـ افزایش انگیزه براي   15  2  3  8  4  3  و جذب سرمایه 

  2  2  9  6  1  مرکزي به ضرر هویتهاي اجتماعی و فرهنگی

داشتن دید مناسب مردم شهر اورمیه به ساکنان  -   16
هاي ناسازگار بر اساس ماتریسهاي  ـ همجواري  16  4  2  11  3  0  بافت مرکزي

  2  3  12  3  0 ارزیابی کیفی

  1خیلی کم: ز امتیا      2کم:ز امتیا     3متوسط:ز امتیا      4زیاد:ز امتیا      5امتیاز:  خیلی زیاد:
   

  ها و بحثیافته
تهدیدهاي تأثیرگذار بر نوسازي و بهسازي و  ها فرصتضعف و همچنین و با توجه به مشخص شدن نقاط قوت 

  ) ترسیم شده است:3جدول شماره ( SWOT، ماتریس هیارومبافت فرسوده محدوده مرکزي شهر 
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  هیاروماقتصادي، مدیریتی محدوده مرکزي شهر  -اجتماعی ،کالبدي SWOT): ماتریس 3جدول شماره(
 شرایط بیرونی  شرایط درونی

 تهدید ها فرصت ها نقاط ضعف  نقاط قوت

S1 - وجود میادین و بازار و سایر مکانهاي با ارزش  W1 ـعدم هماهنگی الگوي ساختمانهاي جدید با بناهاي 
  قدیمی

O1- هاي داخلی و بین وجود امکانات اخذ وام از سازمان
  المللی

T1ها در خیابان امام و عدم توجه به سایر   ـتمرکز کاربري
  قدیمها در بافت قسمت

S2 – ها و  بناهاي با ارزش قدیمیوجود ساختمان  W2-   استفاده از مصالح نامناسب در ساخت و سازهاي جدید و
  عدم استفاده از مصالح هماهنگ با بافت قدیم

O2ها و املاك دولتی در محدودة ـ وجود برخی ساختمان
  روي آوردن بورس بازان به بافت مرکزي -T2  بافت مرکزي

S3 الگوي ساختمانی بناهاي قدیمی از اقلیم ـ پیروي
  محل

W3-  ایجاد تغییرات نامناسب در ساخت و سازهاي گذشته و
  هاي غیراصولیمرمت

O3 ـوجود بناهاي تاریخی ثبت شده در سازمان میراث 
  فرهنگی

T3-  داشتن دید تجاري مردم به این محلات و نفوذ
  عملکردهاي تجاري به محلات

S4  قدیمی از لحاظ ارتفاع و ـ هماهنگی بناهاي
ـ زندگی ارامنه در این بافت با احساس تعلق بیشتر به O4   ـتفکیک قطعات بزرگتر به کوچکترW4  مصالح

  محله و سرمایه گذاري بیشتر
T4هاي درونی بافت به نفع ـ مداخلات سودجویانه در بخش

  هاي تجاري کاربري
S5 ـکم بودن تعداد طبقات و ارتفاع   W5اي تنگ و باریک در بافت مسکونی ـوجود گذره  O5هاي نامناسب و  ـ امکان دریافت مجوز براي انتقال کاربري

  هاي نامناسب  ـتغییر کاربريT5  ناسازگار

S6 - تحرك بالاي اجتماعی در محدوده بافت قدیم  W6- هاي فراشهري در بافت قدیم مثل وجود کاربري  
هاي شهر ـ ورود وسایط نقلیه موتوري از سایر قسمتT6  وجود تاسیسات مناسب جهانگردي و گردشگري -O6  عطایی بیمارستانها و مطب پزشکان و پایانۀ 

 جهت پارك و انجام خریدهاي روزانه از بازار
S7  ـ وجود خیابان امام به عنوان قطب تجاري در

  مقیاس شهري و فراشهري
  

W7 ـ عدم تناسب سلسله مراتب شبکه ارتباطی بافت قدیم با
هاي دسترسی در  نقلیه امروزي و  ارگانیک بودن شبکه وسایل

  داخل بافت
O7ـ وجود قوانین مرتبط با تعریض معابر  T7 ـامکان بسته شدن محورهاي دید به دلیل افزایش 

  ریزي نشده تجمعات ارتفاعی برنامه
S8 - هاي ارتباطی داخل بافت گیري شبکه شکل

  براساس حرکت پیاده
W8ههاي مزاحم به ویژه در محدوده ـ وجود صنایع و کارگا

  خیابان امام
O8راه خیام شمالی و  هاي سواره به پیادهـ امکان تبدیل راه

  طرزي
T8هاي قدیم شهر در اثر ¬ـ تهدید از بین رفتن انسجام بافت

  ایجاد معابر نامناسب
S9  ـتناسب خط آسمان با مقیاس انسانی بدلیل 

  پایین بودن ارتفاع بناها
W9 - برخی واحدهاي مسکونی به  انبارهاي واحدهاي تبدیل

  تجاري
O9 ـمرمت بناهاي با ارزش جهت افزایش سطح کیفیت 

  سیماي بصري
T9 ـتهدید از بین رفتن هویت تاریخی شهر ارومیه بدلیل 

  رویه ساخت وسازهاي بی
S10 ها و بناهاي تاریخی در   ـاستقرار بعضی از نشانه

  امتداد محورهاي دید اصلی
W10 - هاي نامتناسب با هویت تاریخی و  جود کاربريو

  فرهنگی بافت قدیم
O10 ـفرصت براي تقویت نفوذپذیري به درون محلات 

  مسکونی به دلیل استقرار بناهاي تاریخی
T10 ـاز بین رفتن حس تعلق مردم به ویژه میان جوانان که 

انگیزه  جمعیت ساکن را نسبت به افزایش کیفیت بناها بی
  کند. می

S11  -  وجود پس زمینه قابل رؤیت به دلیل پایین
 ـانتقال سرمایه از ساکنان بومی به اقوام غیربومی راه T11   ـبالا بودن میزان اعتماد نهادهاي دولتی به ساکنین بافتO11  سرریز کالا و فعالیت به عرصۀ عمومی - W11  بودن ارتفاع

  یافته به بافت قدیم
S12  -  سرمایه اجتماعیبالا بودن روابط رودررو و  W12 - وجود پارکبان در برخی معابر داخل بافت فرسوده  O12ـ وجود قوانین مرتبط با مرمت بناها  T12 ـ ورود جمعیت کنترل نشده و بزهکار در مواقع عصر از

  هاي شهرسایر قسمت
S13  ـ تصویر ذهنی مثبت ساکنان شهر ارومیه در

  مورد بافت قدیمی شهر
W13نهاي موقوفه که در حال تخریب  ـوجود برخی ساختما

  باشندمی
O13 ـفرصت براي تقویت تصویر ذهنی مردم براي سرمایه 

  گذاري در طرح میدان امام
T13 ـروند رو به رشد ساخت و سازهاي غیرقانونی و افزایش 

  طبقات
S14 -  افزایش احساس هویت تاریخی به دلیل وجود

  امام میادین انقلاب و ولایت فقیه در دو طرف خیابان
W14 -  تصویر ذهنی منفی ساکنان در مورد میدان ولایت فقیه

  کار و معتاد و ...)(به دلیل وجود افراد بزه
O14 ـبالا بودن امکان ورود بخش تجاري در بافت محلات 

  ـ تهدید از بین رفتن حریم عرصه خصوصی و عمومیT14  محدوده مرکزي
S15  ـوجود بازار بزرگ اورمیه به عنوان محور اصلی 

  اقتصادي شهر
  

W15 ـوجود ترافیک شدید در محدوده مرکزي شهر و  عدم 
  هاي عمومی در معابر اصلیوجود پارکینگ

O15هاي مناسب براي فعالیتهاي اقتصادي و   ـوجود زمینه
  جذب سرمایه

T15به  گذاري در بافت مرکزي ـ افزایش انگیزه براي سرمایه
  ضرر هویتهاي اجتماعی و فرهنگی

S16  -  وجود بانکها به عنوان مرکز اقتصادي در
  مقیاس شهر و استان در بافت قدیم

W16 ـعدم ایمنی فضا براي زنان و کودکان در ساعتهاي 
  پایانی روز و شب و ورود افراد بزهکار

O16-  داشتن دید مناسب مردم شهر اورمیه به ساکنان بافت
  مرکزي

T16 هاي ارزیابی هاي ناسازگار بر اساس ماتریس همجواريـ
 کیفی

S17 ـ بالا بودن درصد باسوادي ساکنان بافت  W17ـ تعریض نامناسب برخی معابر      

S18 ـ بالا بودن جمعیت فعال و شاغل زنان در جامعه  
  

W18 ـتفاوت شدید بین قیمت زمین و بنا و بالا بودن قیمت 
آپارتمان  - نسبت به بقیه نواحی زمین در خیابان امام و بعثت

  نشین
    

S19  -  استفاده از مصالح پایدار در ساخت و سازهاي
  جدید

W19  ـ کاهش جمعیت جوان و افزایش جمعیت میانسال و
      کهنسال

  

نقطه قوت داخلی در برابر  19) نشان داده شده است، در حوزه مورد مطالعه تعداد 3همان گونه که در جدول شماره (
نقطه تهدید خارجی فراروي محله  16نقطه فرصت خارجی در برابر  16نقطه ضعف داخلی و همچنین تعداد  19

، ها تیمز به عنواننقطه قوت و فرصت  35 مورد مطالعه شناسایی و تحلیل قرار گرفتند. بدین ترتیب در مجموع
ي پیش روي بهسازي و نوسازي محدوده قابل شناسایی ها تیمحدود به عنواننقطه ضعف و تهدید  35تعداد 

و مقابله با تهدیدات از نقاط قوت  ها ضعف، که باید با ارایه راهبردهاي مناسب و واقع بینانه در جهت رفع باشند یم
  محدوده استفاده بهینه را در راستاي توسعه به عمل آورد.ي پیش روي ها فرصتو 

  

   SWOTل ي عوامبند تیاولو
  SWOTعوامل  ي درون گروهیبند تیاولو - 1
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SWOT  ي ها گروهي است و صرفاً تعیین اولویت تعدادي از عوامل در ریگ میتصمفاقد امکان ارزیابی جامع موقعیت
عوامل را مشخص سازد و از این طریق ابزارهاي تعیین  نیتر مهم تواند ینمو تهدیدها،  ها فرصتقوت، ضعف، 

از آن جا  .(Dyson, 2004: 632) شود ینمي را مطابق با عوامل فراهم ریگ میتصمي ها نهیگزاهمیت عوامل و یا ارزیابی 
ي درونی آنهاست، ممکن است که ها یوابستگي اغلب در برگیرنده تعداد زیادي از معیارها و زیر برنامهکه فرآیند 

، به منظور افزایش کارایی آن، SWOTي آنالیز ها نقصناکافی و ناکارآمد باشد. با توجه به  ،SWOTاستفاده از 
و با مشارکت مسئولان  SWOTدر این تحقیق لیست عوامل . (Houben, 1999: 132) شوند یمترکیب  SWOTیی با ها روش

ي زیر وزن نسبی درون گروهی هر یک از عوامل محاسبه شده ها فرموللیکرت و ي بند فیطکارشناسان در قالب 
  است:

 Rij= ∑Si.Fi                                                 1فرمول 

:Rij  امتیاز عامل j از گروهi )score (  
:Si  ي لیکرتبند فیطامتیاز  

 :Fi ها انتخابفراوانی  

                                                                2فرمول 
 ij   R   

ij= Y   

:Yij وزن عاملj از گروه i)weight(  
و فراهم کردن امکان ارزیابی اهمیت نسبی  SWOTي عوامل ساز یکمیی است که به منظور ها روشاین فرمول، از 

. بنابراین شود یمتلفیق   SWOTي با ریگ میتصمي ها تیموقعو به طور کلی ارزیابی  ها گروهعوامل هر یک از 
ي توسط مسئولان و کارشناسان حوزه بند تیاولوی و ده وزنبه منظور  نامه پرسشدر قالب  SWOTمجموعه عوامل 

ي هر یک از عوامل فوق بدین صورت است که براي هر بند درجهمورد مطالعه طراحی شده است. معیار سنجش و 
به  3به معناي اهمیت کم، عدد  2به معناي اهمیت خیلی کم، عدد  1تعیین شده که عدد  5تا  1ي از ا دامنهعامل 

به معناي اهمیت خیلی زیاد آن عامل، در بهسازي و  5به معناي اهمیت زیاد، و عدد  4معناي اهمیت متوسط، عدد 
ي گردآوري شده بر حسب ها داده. سپس اطلاعات و باشد یم هیارومفت فرسوده محدوده مرکزي شهر نوسازي با

و وزن نسبی آنها مورد تجزیه و تحلیل و محاسبه قرار  ها وزني این ا رتبهي بدست آمده، میانگین ها وزنمجموع 
. اند شدهه که در جداول بالا اشاره ي چهارگانه به کار گرفته شدها گروهي در درون بند تیاولوگرفته و به منظور 

و  ها فرصتی نقاط قوت، ضعف، سنج تیاولوي و بند رتبهحالا به  SWOTی عوامل چهارگانه ده وزنبنابراین بعد از 
  تهدیدها از دیدگاه کارشناسان و مسئولان پرداخته شده است.

  

∑Rij 
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  کارشناسان و مسئولانی نقاط قوت و ضعف از دیدگاه سنج تیاولوي و بند رتبه: 4ه جدول شمار

  
  ولانوو تهدیدها از دیدگاه کارشناسان و مس ها فرصتی سنج تیو اولوي بند رتبه: 5ه جدول شمار 

 امتیاز فرصت
  میانگین

 ها وزن

  وزن
 نسبی

 امتیاز تهدید رتبه
میانگین 

 ها وزن

  وزن
  نسبی

 رتبه

O1 90 4.5 0.0939 1  T1  74 3.7 0.0806 3  
O2 68 3.4 0.0710 5  T2 79 3.95 0.0861 2  
O3 82 4.1 0.0856 2  T3 73 3.65 0.0795 4  
O4 73 3.65  0.0762 3  T4 61 3.05 0.0664 8  
O5 43 2.15 0.0449 15  T5 64 3.2 0.0697 6  
O6 43 2.15 0.0449 16  T6 81 4.05 0.0882 1  
O7 59 2.95 0.0616 8  T7 39 1.95 0.0425 16  

O8 71 3.55 0.0741 4  T8 42 2.1 0.0458 12  

O9 53 2.65 0.0553 10  T9 43 2.15 0.0468 11  

  نقاط
 قوت

 امتیاز
  میانگین

 ها وزن
 رتبه وزن نسبی

نقاط 
 ضعف

 امتیاز
میانگین 

 ها وزن
 رتبه وزن نسبی

S1 86 4.3 0.0813 3  W1 57 2.85 0.05 8  
S2 70 3.5 0.0662 5  W2 52 2.6 0.0456 13  
S3 54 2.7 0.051 10  W3 41 2.05 0.036 18  
S4 59 2.95 0.0558 8  W4 44 2.2 0.0386 17  
S5 64 3.2 0.0605 7  W5 63 3.15 0.0553 7  
S6 43 2.15 0.0406 12  W6 90 4.5 0.0789 1  
S7 88 4.4 0.0832 2  W7 75 3.75 0.0658 4  
S8 44 2.2 0.0416 11  W8 51 2.55  0.0447 14  
S9 39 1.95 0.0369 15  W9 66 3.3 0.0579 6  

S10  41 2.05 0.0388 13  W10 45 2.25 0.0395 16  
S11 32 1.6 0.0302 18  W11 57 2.85 0.05 9  
S12 33 1.65 0.0312 17  W12 73 3.65 0.064 5  
S13 70 3.5 0.0662 6  W13 56 2.8 0.0491 11  
S14 55 2.75 0.052 9  W14 54 2.7 0.0474 12  
S15 94 4.7 0.0888 1  W15 86 4.3 0.0754 2  
S16 41 2.05 0.0388 14  W16 41 2.05 0.036 19  
S17 74 3.7 0.0699 4  W17 83 4.15 0.0728 3  
S18 39 1.95 0.0369 16  W18 57 2.85 0.05 10  
S19 32 1.6  0.0302 19  W19 49 2.45 0.043 15  
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O10 47 2.35 0.0491 12  T10 46 2.3 0.0501 10  

O11 45 2.25 0.0470 13  T11 40 2 0.0436 15  

O12 49 2.45 0.0511 11  T12 41 2.05 0.0447 14  

O13 44 2.2 0.0459 14  T13 71 3.55 0.0773 5  

O14 67 3.35 0.0699 6  T14 42 2.1 0.0458 13  

O15 57 2.85 0.0595 9  T15 58 2.9 0.0632 9  

O16 67 3.35 0.0699 7  T16  64 3.2 0.0697 7  

  
  SWOT بیرون گروهی عوامل يبند تیاولو - 

، ها فرصتاهمیت نسبی مجموعه عوامل قوت، ضعف،  تواند ینمي مجزا ها گروهدر  SWOTي عوامل بند تیاولو
عوامل در  تک تک تهدیدها را در ارتباط با یکدیگر نشان دهد. از این رو در این مقاله پس از تعیین اولویت نسبی

کارشناسان خواسته شد که چهار عامل مذکور به عنوان نماینده هر گروه انتخاب، سپس از  SWOTي مجزاي ها گروه
زوجی مقایسه کرده و اهمیت هر یک را نسبت به سایر عوامل را در قالب  به صورترا از هر گروه را با یکدیگر 

، چهار دار اسیمق) عوامل SWOTطیف لیکرت تعیین کنند، بدین ترتیب با محاسبه وزن هر عامل (نماینده هر گروه 
مورد استفاده قرار گرفتند و میانگین  SWOTمد که براي محاسبه اولویت نهایی بیرونی عوامل به دست آ SWOTگروه 

  هر سطر به عنوان وزن عامل در نظر گرفته شد.
محدوده مرکزي در بهسازي و نوسازي بافت فرسوده   SWOTدار تیاولواین خروجی نقش مهمی در شناخت عوامل 

ي مناسب براي تدوین راهبردهاي مناسب مورد استفاده قرار گیرند ا هیپابه عنوان  توانند یمو  کنند یمایفا شهر 
  ). 7ه (جدول شمار

  

  SWOTه عوامل چهارگان نیتر مهمي زوجی ا سهیمقا): 6جدول شماره (
W6 T6 S15 O1 نوسازي و بهسازي بافت فرسوده محدوده مرکزي 

4.000 5.000 2.000 1.000 O1 

3.000 3.000 1.000 0.500 S15 

2.000 1.000 0.330 0.200 T6 

1.000 0.500 0.330 0.250 W6 

 جمع ستونی 1.950 3.660 9.500 10.000
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 SWOTعوامل جهارگانه  نیتر مهمي نهایی بند تیاولو): 7جدول شماره (

 W6 T6 S15 O1 جمع سطرها (میانگین سطرها)ل اولویت عوام
نوسازي و بهسازي بافت 

 مرکزيفرسوده محدوده 

0.496 1.986 0.400 0.526 0.546 0.513 O1 

0.286 1.145 0.300 0.316 0.273 0.256 S15 

0.124 0.498 0.200 0.105 0.090 0.103 T6 

0.093 0.371 0.100 0.053 0.090 0.128 W6 

 جمع ستونی 1.000 1.000 1.000 1.000 4.000 1.000

  
در بهسازي و نوسازي بافت فرسوده محدوده   SWOTعواملي نهایی بند تیاولو) به 8در نهایت، در جدول شماره (

  :شود یممرکزي شهر پرداخته 
  

  در راستاي بهسازي و نوسازي بافت فرسوده محدوده مرکزي SWOT): اولویت نهایی عوامل 8جدول شماره (

  نام عامل  ردیف
وزن 
  نسبی

کد 
  عامل

 O1 0.0939  یالملل نیبي داخلی و ها سازمانوجود امکانات اخذ وام از   1

 S15 0.0888  به عنوان محور اصلی اقتصادي شهر هیاروموجود بازار بزرگ   2

 T6 0.0882  ي شهر جهت پارك و انجام خریدهاي روزانه از بازارها قسمتورود وسایط نقلیه موتوري از سایر   3

 T2 0.0861  روي آوردن بورس بازان به بافت مرکزي  4

 O3 0.0856  بناهاي تاریخی ثبت شده در سازمان میراث فرهنگیوجود   5

 S7 0.0832  وجود خیابان امام به عنوان قطب تجاري در مقیاس شهري و فراشهري  6

 S1 0.0813  ي با ارزشها مکانوجود میادین و بازار و سایر   7

 T1 0.0806  در بافت قدیم ها قسمتها در خیابان امام و عدم توجه به سایر  تمرکز کاربري  8

 T3 0.0795  داشتن دید تجاري مردم به این محلات و نفوذ عملکردهاي تجاري به محلات  9

 W6 0.0789  عطاییي  پایانهو مطب پزشکان و  ها بیمارستان مثلهاي فراشهري در بافت قدیم  وجود کاربري  10

 T13 0.0773  طبقاتروند رو به رشد ساخت و سازهاي غیرقانونی و افزایش   11

 O4 0.0762  زندگی ارامنه در این بافت با احساس تعلق بیشتر به محله و سرمایه گذاري بیشتر  12

 W15 0.0754  ي عمومی در معابر اصلیها نگیپارکعدم وجود و وجود ترافیک شدید در محدوده مرکزي شهر   13

 O8 0.0741  راه خیام شمالی و طرزي سواره به پیاده هاي راهامکان تبدیل   14

 W17 0.0728  تعریض نامناسب برخی معابر  15

 O2 0.071  ي بافت مرکزي محدودهو املاك دولتی در  ها ساختمانوجود برخی   16

 O14 0.0699  بالا بودن امکان ورود بخش تجاري در بافت محلات محدوده مرکزي  17

 O16 0.0699  به ساکنان بافت مرکزي هیارومداشتن دید مناسب مردم شهر   18

 S17 0.0699  بالا بودن درصد باسوادي ساکنان بافت  19

 T16 0.0697  ي ارزیابی کیفیها سیماترهاي ناسازگار بر اساس  همجواري  20

 T5 0.0697  هاي نامناسب تغییر کاربري  21

D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 g
eo

gr
ap

hi
ca

l-s
pa

ce
.a

ha
r.

ia
u.

ir 
at

 1
6:

43
 IR

S
T

 o
n 

S
un

da
y 

O
ct

ob
er

 2
6t

h 
20

25

https://geographical-space.ahar.iau.ir/article-1-69-fa.html


                                               ... جهت بهسازي و نوسازي بافت فرسوده تحلیلی بر تعیین راهبردهاي بهینه                                                                         113

 T4 0.0664  هاي تجاري درونی بافت به نفع کاربريي ها بخشمداخلات سودجویانه در   22

 S13 0.0662  تصویر ذهنی مثبت ساکنان شهر ارومیه در مورد بافت قدیمی شهر  23

 S2 0.0662  بناهاي با ارزش قدیمیو  ها وجود ساختمان  24

 W7 0.0658  هاي دسترسی در داخل بافت شبکهارگانیک بودن و عدم تناسب سلسله مراتب شبکه ارتباطی بافت قدیم با وسایل نقلیه امروزي   25

 W12 0.064  وجود پارکبان در برخی معابر داخل بافت فرسوده  26

 T15 0.0632  ي اجتماعی و فرهنگیها تیهوگذاري در بافت مرکزي به ضرر  افزایش انگیزه براي سرمایه  27

 O7 0.0616  وجود قوانین مرتبط با تعریض معابر  28

 S5 0.0605  طبقات و ارتفاعکم بودن تعداد   29

 O15 0.0595  ي اقتصادي و جذب سرمایهها تیفعالهاي مناسب براي  وجود زمینه  30

 W9 0.0579  انبارهاي واحدهاي تجاريه تبدیل برخی واحدهاي مسکونی ب  31

 S4 0.0558  هماهنگی بناهاي قدیمی از لحاظ ارتفاع و مصالح  32

 O9 0.0553  سطح کیفیت سیماي بصري مرمت بناهاي با ارزش جهت افزایش  33

 W5 0.0553  وجود گذرهاي تنگ و باریک در بافت مسکونی  34

 S14 0.052  افزایش احساس هویت تاریخی به دلیل وجود میادین انقلاب و ولایت فقیه در دو طرف خیابان امام  35

 O12 0.0511  وجود قوانین مرتبط با مرمت بناها  36

 S3 0.051  ساختمانی بناهاي قدیمی از اقلیم محلپیروي الگوي   37

 T10 0.0501  کند انگیزه می از بین رفتن حس تعلق مردم به ویژه میان جوانان که جمعیت ساکن را نسبت به افزایش کیفیت بناها بی  38

 W1 0.05  عدم هماهنگی الگوي ساختمانهاي جدید با بناهاي قدیمی  39

 W11 0.05  عرصه عمومیسرریز کالا و فعالیت به   40

 W18 0.05  آپارتمان نشین -تفاوت شدید بین قیمت زمین و بنا و بالا بودن قیمت زمین در خیابان امام و بعثت نسبت به بقیه نواحی  41

 O10 0.0491  فرصت براي تقویت نفوذپذیري به درون محلات مسکونی به دلیل استقرار بناهاي تاریخی  42

 W13 0.0491  باشندهاي موقوفه که در حال تخریب میوجود برخی ساختمان  43

 W14 0.0474  کار و معتاد و ...)تصویر ذهنی منفی ساکنان در مورد میدان ولایت فقیه (به دلیل وجود افراد بزه  44

 O11 0.047  بالا بودن میزان اعتماد نهادهاي دولتی به ساکنین بافت    45

 T9 0.0468  رویه شهر ارومیه بدلیل ساخت و سازهاي بیتهدید از بین رفتن هویت تاریخی   46

 O13 0.0459  گذاري در طرح میدان امامفرصت براي تقویت تصویر ذهنی مردم براي سرمایه  47

 T14 0.0458  تهدید از بین رفتن حریم عرصه خصوصی و عمومی  48

 T8 0.0458  نامناسبهاي قدیم شهر در اثر ایجاد معابر تهدید از بین رفتن انسجام بافت  49

 W2 0.0456  استفاده از مصالح نامناسب در ساخت و سازهاي جدید و  عدم استفاده از مصالح هماهنگ با بافت قدیم    50

 O5 0.0449  هاي نامناسب و ناسازگار امکان دریافت مجوز براي انتقال کاربري  51

 O6 0.0449  وجود تاسیسات مناسب جهانگردي و گردشگري  52

 T12 0.0447  هاي شهرورود جمعیت کنترل نشده و بزهکار در مواقع عصر از سایر قسمت  53

 W8 0.0447  هاي مزاحم به ویژه در محدوده خیابان اماموجود صنایع و کارگاه  54

 T11 0.0436  انتقال سرمایه از ساکنان بومی به اقوام غیربومی راه یافته به بافت قدیم  55

 W19 0.043  افزایش جمعیت میانسال و کهنسالکاهش جمعیت جوان و   56

 T7 0.0425  ریزي نشده امکان بسته شدن محورهاي دید به دلیل افزایش تجمعات ارتفاعی برنامه  57

 S8 0.0416  هاي ارتباطی داخل بافت براساس حرکت پیادهگیري شبکه شکل  58

 S6 0.0406  تحرك بالاي اجتماعی در محدوده بافت قدیم  59

 W10 0.0395  هاي نامتناسب با هویت تاریخی و فرهنگی بافت قدیم وجود کاربري  60

 S10 0.0388  ها و بناهاي تاریخی در امتداد محورهاي دید اصلی استقرار بعضی از نشانه  61

 S16 0.0388  ها به عنوان مرکز اقتصادي در مقیاس شهر و استان در بافت قدیموجود بانک  62
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 W4 0.0386  بزرگتر به کوچکترتفکیک قطعات   63

 S18 0.0369  بالا بودن جمعیت فعال و شاغل زنان در جامعه  64

 S9 0.0369  تناسب خط آسمان با مقیاس انسانی به دلیل پایین بودن ارتفاع بناها  65

 W16 0.036  عدم ایمنی فضا براي زنان و کودکان در ساعتهاي پایانی روز و شب و ورود افراد بزهکار  66

 W3 0.036  هاي غیراصولیایجاد تغییرات نامناسب در ساخت و سازهاي گذشته و مرمت  67

 S12 0.0312  بالا بودن روابط رودررو و سرمایه اجتماعی  68

 S11 0.0302  وجود پس زمینه قابل رؤیت به دلیل پایین بودن ارتفاع  69

 S19 0.0302  استفاده از مصالح پایدار در ساخت و سازهاي جدید  70

  

  يریگ جهینت
اجتماعی و بر پایه الگوهاي  - ي مرکزي شهري که زمانی بر اساس وضعیت اقتصادي محدودهي فرسوده ها بافت

، اکنون با توجه به کهنه و فرسوده شدن و پایین بودن وضعیت اقتصادي اکثر ساکنان، اند گرفتهتوسعه شهري شکل 
نیاز شدید به تدوین راهبردهاي بهسازي و نوسازي با تأکید بر مشارکت مردم و کمک دولت دارند. ضروري است 

آن، ساکنان مورد یی، مسایل اقتصادي، اجتماعی، فرهنگی و جزو ها بافتکه جهت بهبود وضعیت کالبدي در چنین 
  ي تک بعدي و صرفاً کالبدي اجتناب شود.ها نگرشبررسی و تحلیل قرار گیرد و از 

ی، وجود بازار الملل نیبي داخلی و ها سازمانبا توجه به وجود امکانات اخذ وام از  هیارومي مرکزي شهر  محدوده
ي با ارزش و بناهاي تاریخی و ها مکان به عنوان محور اصلی اقتصادي شهر و همچنین وجود میادین، هیارومبزرگ 

که در صورت توجه به نقاط قوت و  باشد یمي جهت بهسازي و نوسازي ا بالقوهي ها لیپتانسجزو آن، داراي 
به نتایج ارزشمندي در  توان یمي موجود و همچنین کاهش نقاط ضعف و تهدیدهاي شناسایی شده ها فرصت

  ساماندهی این محدوده رسید. 
ي فرسوده محدوده مرکزي شهرهاي ایران با آن روبرو هستند، مانند ورود وسایط ها بافتبرخی از مشکلات که اکثر 

ي شهر جهت پارك و انجام خریدهاي روزانه، که باعث سلب آرامش ساکنان ها قسمتنقلیه موتوري از سایر 
ي منسجم و کارآمد به حداقل برسند تا زیر هبرنام. باید با یک شود یمي مرکزي شهرها  محدودهي  فرسودهي ها بافت

  ي و تجدید بناي ساختمان تشویق شوند.گذار هیسرماساکنان به 
قابلیت اجرا دارد و  هیارومي مرکزي شهر  محدودهي فرسوده در ها بافتتدوین راهبردهاي بهسازي و نوسازي 

یی را جهت فراهم نمودن شرایط مناسب ي اجراها برنامهبا استفاده از اهداف و راهبردهاي مطرح شده  توان یم
ي  کنندهي و ایجاد زیر برنامهزندگی، تولید نمود. راهبردهاي تولید شده به عنوان راهنماي تصمیمات، ابزار عمل 

ي  محدودهي  فرسودهي و اجراء به منظور بهسازي و نوسازي بافت ریگ میتصمي، ساز میتصمارتباط میان عوامل 
 . شدبا یم هیاروممرکزي شهر 
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